
Лекция 7

Основы 

Технологии 

Информационного 

Моделирования

(ТИМ)

Жизненный цикл строительного объекта.
Введение в ТИМ



Жизненный цикл строительного объекта

Строительный объект имеет свои особенности. Выделяют

следующие этапы в жизненном цикле строительного объекта:

предынвестиционный этап,

предпроектный этап,

проектирование,

строительство,

эксплуатация,

ликвидация объекта.



Участники строительной деятельности

Основными субъектами строитель-

ной деятельности выступают:

инвесторы,

застройщики,

государственные и технические 

заказчики,

проектировщики,

подрядчики,

поставщики,

пользователи и другие лица.



Выполняемые работы в процессе строительства 

объекта недвижимости для выпускников ЗК

Работа, которая может относиться к
профессиональным компетенциям выпускника ЗК:

 Оформление документации по земельному
участку, на котором строится объект.

 Инженерно-геодезические изыскания.

 Разработка генерального плана участка
объекта.

 Геодезическая разбивка, планировка
территории.

Мониторинг этапов строительства, конструкций.

Мониторинг при работах по капитальному
ремонту, реструктуризации объектов.



Применение 
технологий 

информационной 
моделирования 

жизненного цикла 
строительного объекта 















В реестре наименований ПО РФ – 361 отечественных программ.



















Предпроектный 

этап

Этап жизненного цикла объекта



ОРГАНИЗАЦИЯ ПРЕДПРОЕКТНОГО ЭТАПА

Предпроектный этап является одним из наиболее ответственных, так как в это

время закладываются основные показатели будущего строительного объекта.

Собираются и утверждаются исходные данные и документы по объекту и земельному

участку.

Ошибки, допущенные на этом этапе многократно сложнее исправлять на этапе

проектирования и в десятки раз сложнее — на этапе строительства.

Документы предпроектного этапа, подготовка которых относится к

профессиональным компетенциям выпускника ЗК:

 Генеральный план земельного участка (ГПЗУ),

 результаты инженерных изысканий (геодезические изыскания).



ТИМ

на этапе 

предпроектирования



Подготовка информационных требований к 

Цифровой Информационной Модели (ЦИМ)

Информационные требования к ЦИМ (далее –

Требования) необходимы Заказчику, Исполнителю и

Экспертной организации в равной степени. Это основа для

достижения результата – повышение качества проекта за

счет применения ТИМ и обеспечение эффективного

обмена информацией.



НЕОБХОДИМО:

1. Определить форматы обмена данными.

2. Определить схему взаимодействия 

принимающей и отдающей сторон.

3. Определить необходимые элементы ЦИМ.

4. Определить уровни проработки геометрии.

5. Определить необходимые атрибуты.

6. Сформировать требования Заказчика к ЦИМ.



ТИМ на этапе предпроектирования



ТИМ на этапе предпроектирования

Анализ вариантов размещения объекта



ТИМ на этапе предпроектирования

САЙТ: https://pik.digital/



Российская Компания PIK-Digital
Градостроительный Робот - внутреннее программное решение для инвестиционной оценки участка застройки от 
российской компании PIK-Digital, входящей в ГК ПИК. 
Первая версия продукта представлена в 2017г.
Ссылка: https://www.youtube.com/watch?v=gP0kqGnfGu0&t=136s





ТИМ на этапе предпроектирования

Российская Компания PIK-Digital

Градостроительный Робот - внутреннее 

программное решение для инвестиционной 

оценки участка застройки от российской 

компании PIK-Digital, входящей в ГК ПИК. 

Первая версия продукта представлена в 2017г.

Ссылка: 

https://www.youtube.com/watch?v=6RqIeyisvjA



ТИМ на этапе предпроектирования

KREO MODULAR

Европейское программное 

обеспечение для инвестиционной 

оценки участка застройки для 

типового панельного домостроения

Краткий обзор возможностей. 

Ссылка: 

https://youtu.be/nqIeE2NBve8

САЙТ: https://www.kreo.net/



ТИМ на этапе предпроектирования

51 WORLD - китайская 

универсальная цифровая 

платформа управления 

объектами в режиме реального 

времени и визуализации, дает 

точное представление и 

двустороннее взаимодействие 

между цифровым двойником и 

реальным миром на всех этапах 

жизненного цикла объекта.

Сайт компании:

https://www.51aes.com/

Краткий обзор возможностей 

платформы 51 WORLD

https://www.youtube.com/watch?v=

v0LyqQ8FZ2I

https://www.51aes.com/


ТИМ на этапе предпроектирования

Российская проектная компания 

Genpro

Mastermind - коммерческое 

программное решение для 

инвестиционной оценки участка 

застройки.

видео о Mastermind

https://www.youtube.com/watch?v=

aSKUX9qyU1U&t=1s

САЙТ: https://genpro.ru/



Стандартизация 

квалификационных

характеристик 

специалистов в 

области ТИМ







LOD - уровень проработки
Уровень проработки; LOD: Набор требований, определяющий полноту проработки

элемента цифровой информационной модели.

Уровень проработки задает минимальный объем геометрических, пространственных,

количественных, а также любых атрибутивных данных, необходимых для решения задач

информационного моделирования на конкретной стадии жизненного цикла объекта. [СП

333.1325800.2020, п.3.1.14]

LOD – Levels of Detail

LOD – Levels of Definition

LOD – Levels of Development

Levels of Development объединяет две сущности в одну – LODg –уровень

графической детализации и LOI – уровень информационной наполняемости.









ТИМ
на этапе 

строительства



Управление 

на строительной площадке

Преимущества применения цифровых решений для

управления строительным процессом:



КАЛЕНДАРНО-СЕТЕВОЕ ПЛАНИРОВАНИЕ. 

ФОРМИРОВАНИЕ 4D-МОДЕЛИ

 В едином динамическом виде 4D-модель

показывает, как меняется проект будущего

здания или сооружения при приемке СМР.

 4D позволяет зафиксировать дату сдачи

работ, отметить отклонения от плана,

произвести корректирующие действия.

 Полноценное управление процессом

строительства становится возможным

только после грамотной интеграции BIM-

модели и календарно-сетевого графика.





ОЦЕНКА СТОИМОСТИ РАБОТ.

ФОРМИРОВАНИЕ 5D-МОДЕЛИ

 Следующее измерение – 5D, стоимость строительства.

Способ создания смет методом 5D-моделирования дает
преимущества в сравнении с традиционными способами:

 Первое - информационная модель, которая является базой для
расчетов, имеет большую точность, чем 2D-чертежи.
Соответственно, и сметы, сделанные на основе такой модели в
рамках BIM 5D-технологии, будут точнее, чем сделанные по
традиционной технологии.

 Второе преимущество, которое дает 5D-моделирование, – это
скорость.



















Этапы применения ИТ ЗКР















ИЗЫСКАНИЯ



Технологии совместной работы
над одним проектом



Технологии совместной работы
над одним проектом



ИЗЫСКАНИЯ
Сбор исходных данных



ИЗЫСКАНИЯ
Сбор исходных данных



ИЗЫСКАНИЯ
Сбор исходных данных



ИЗЫСКАНИЯ
Сбор исходных данных



ИЗЫСКАНИЯ
Сбор исходных данных



ИЗЫСКАНИЯ
Сбор исходных данных



Цифровая модель рельефа



Цифровая модель ситуации



Цифровая модель ситуации



Информационная модель изысканий



Планировка территории



Планировка территории



КОНЕЦ ЛЕКЦИИ
Готовим конспекты


